ROMANIA

JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI SATU MARE

HOTARAREA nr. 161/24.09.2020
privind aprobarea Regulamentuluj de repartizare si inchiriere a locuintelor
sociale i de necesitate din Municipiul Satu Mare

Consiliul Local al Municipiului Satu Mare intrunit in sedinta ordinari din
data de 24 septembrie 2020,

Analizind proiectul de hotirére inregistrat sub nr, 40480/15.09.2020 conexat
cu nr. 32446/22.07.2020, referatul de aprobare al Primarului municipiului Satu
Mare, in calitate de initiator, inregistrat cu nr. 40481/15.09.2020 conexat cu nr.
32447/22.07.2020, raportul Directiei de Asistentd Sociald Satu Mare, inregistrat
sub nr. 7520/15.09.2020 conexat cu nr. 5643,’22.[]?12!32{}, raportul de specialitate al
Serviciului Juridic nregistrat sub nr, 40793/17.09.2020 si al Biroului Autoritate
tutelara inregistrat sub nr. 40484/15.09.2020 conexat cu nr. 32923/24.07.2020,
avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Satu Mare,

fn conformitate cu prevederile:

- art. 39, art. 42 - art. 49 si art. 55 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele,
republicatd, cu modificarile gi completirile ulterioare:

- art. 21 - art. 25 din Hotardrea Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintelor
nr. 114/1996, cu modificirile si completirile ulterioare,

- Titlul IX, cap. V “Contractul de locatiune™ Codul civil;

Tindnd seama de dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionali in administratia publica, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare si de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnics legislativa

pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,



In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q), alin. (8)
lit. b), art. 139 alin. (3) lit. g) st art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare,

Adoptid urmitoarea:

HOTARARE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul privind repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale si de necesitate din Municipiul Satu Mare, conform Anexei care
face parte integranti din prezenta hotarére.

Art. 2. Cu data intrarii in vigoare a prezentei hotérari, prevederile H.C.L. nr.
242/26.10.2017 privind aprobarea Regulamentul privind repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale si de necesitate din Municipiul Satu Mare isi inceteazi
aplicabilitatea.

Art. 3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazi
Primarul Municipiului Satu Mare, Directia de Asistentd Sociald Satu Mare si
Comisia de analizi a solicitirilor de locuinte sociale si de necesitate din municipiul
Satu Mare.

Art. 4. Prezenta hotirire se comunica, prin intermediul secretarului general
al municipiului Satu Mare, in termenul prevazut de lege, Primarului municipiului
Satu Mare, Institutiei Prefectului - J udetul Satu Mare, Directiei de Asistenta
Sociald Satu Mare si se aduce la cunostintd publica.

Presedinte de sedinti, Contrasemneazi
Kiss Tosif Secr general,
Mihaela Maria Racolta

Total consilier in funclic 13
M. total al consilierilor prezeny 21
Nr total al consilierilor absenyi 2 |
Voluri pentry 21
Voluri impotrivi o |
Ablinen 0

Redactat in 6 exemplare originale



Anexa la
H.C.L. nr. 161/24.09.2020

REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locuingelor sociale si de necesitate din
Municipiul Satu Mare

CAP. I - Consideratii generale

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea modalitatii
de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale si de necesitate aflate in
proprietatea Municipiului Satu Mare.

(2) Locuinta sociald este acea locuin{d care se atribuie, cu chirie, unor
persoane sau familii, a caror situatie economici nu le permite accesul la o locuinta
in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

(3) Locuinta de necesitate este acea locuin{a destinati cazirii persoanelor si
famiililor ale caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale
sau accidente, sau ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizirii de
lucrdri de utilitate publica, precum 1 lucrdrilor de reabilitare ce nu se pot efectua in
cladiri ocupate de locatari,

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere prevederile
urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 privind locuinfele, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru
spaiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr.287/R/2009 - Codul Civileu modificirile si completirile
ulterioare — Cartea V Titlul IX Capitolul V Contractul de locatiune.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentulu regulament sunt;

- principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se
inchirieazi pe baza listei de prioritafi aprobatd de Consiliul Local al Municipiului
Satu Mare, 1n conditiile legii;

- principiul egalititii si nediscriminirii — accesul liber s1 neingradit la
locuintd este un drept al fiecirui cetdfean.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmitorii termeni:

- chirie sociala: chiria stabilita pentru locuintele sociale al cirui nivel
maxim este de 10 % din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie;



- criteriu; ordine de prioritate avuti in vedere pentru ierarhizarea
solicitantilor de locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii,
eie )

- comisie: comisie a carei componen{d este stabilitd prin Hotdrare a
Consiliului Local, avand ca atribufii  solutionarea cererilor de locuinte
sociale/necesitate si repartizarea acestora;

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si
obligafii ale proprietarului si chiriasului privind inchirierea, exploatarea si
intretinerea locuintei:

- copil: copilul provenit din cisitoria sotilor, copilul unuia dintre soti,
copilul adoptat, precum si copilul incredintat unuia sau ambilor sofi dat in
plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

- familie: soful, sotia, copiii in varstd de pand la 18 ani si parintii sotilor, care
locuiesc §i gospodaresc impreuna:

- familie monoparentali: este familia formata din persoana singurd si copiii
In varsta de pana la 18 ani aflati in intrefinere i care locuiesc impreuni cu acesta;

- locuinta: constructie alcatuiti din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilititile necesare, care satisface cerinfele de locuit ale
unei persoane sau familii;

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau constructia cu
destinatia de locuinti care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum
sunt prevdzute in anexa nr. 1 lit. “B” din Legea nr. 114/1996 republicati, cu
modificarile i completarile ulterioare privind locuintele;

- locuinta de necesitate: locuinta destinata cazrii temporare a persoanelor
si famiilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe
naturale sau accidente, sau ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea
realizarii de lucrdri de utilitate publici, precum si lucrdrilor de reabilitare ce nu se
pot efectua in cladiri ocupate de locatari.

- locuinta sociald: locuinta care se atribuie cu chirie unor persoane sau
familii a caror situatie economici nu le permite accesul la o locuinta in proprietate
sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

- lista de prioritifi: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor
aprobate potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu
chirie, locuintele sociale/necesitate disponibile;

- persoani cu handicap: acea persoani cireia mediul social, neadaptat
deficientelor sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, il impiedica total sau ii
limiteaza accesul cu sanse egale la viata societatii necesitind misuri de protectie in
sprijinul integrarii si incluziunii sociale:

- persoana aflati in situatie de dificultate: este acea persoand care la un
moment dat pe parcursul vietii din cauze socio-economice, de sinitate si/sau care



rezultd din mediul social de viald dezavantajat si-a pierdut sau limitat propriile
capacitdti de integrare sociala

- persoana singuri: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospoddreste singura;

- persoane si familii evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din
locuintele retrocedate in naturi fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care
indeplinesc cumulativ, urmitoarele condifii: sunt titulare ale contractelor de
inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi, doveditd prin acte, ori li s-a anulat prin
hotérdre judecitoreasca definitiva si irevocabild contractul de vanzare-cumpérare a
locuintei, la data retrocedarii pe cale administrativd sau judecitoreasci a
locuinfelor catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora, potrivit urmatoarelor
acte normative: Legii nr. 112/1995, Legii nr. 10/2001, cu modificarile 51
completérile ulterioare sau alte acte normative, precum si hotararilor judecatoresti
Cu caracter reparator ramase definitive si irevocabile;

- persoana virstnici: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilitd
prin lege.

CAP. IL. Constituirea fondului de locuinte sociale si de necesitate

Art. 5 Fondul de locuinte sociale/necesitate se constituje prin urmatoarele
modalitati:

- reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

- schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alta destinatie in
spafiu cu destinatie de locuinta sociald/necesitate,

Art. 6 Locuintele sociale/necesitate aparfin - domeniului public al
municipiului Satu Mare.

CAP. IIL Lista de priorititi

Art. 7 Repartizarea si inchirierea locuinfelor sociale/necesitate se face in
baza listei cuprinzand solicitantii indreptétifi si primesci o locuinta, intocmiti de
catre Comisia de analiza a solicitirilor de locuinte sociale si de necesitate
constituitd prin hotarare a Consiliului Local al municipiului Satu Mare.

Art. 8 - (1) Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeascd o locuinti
in conditiile §i in ordinea de prioritate stabilita conform prezentului regulament sia
legislatiei in vigoare, se aprobi prin hotdrdre a Consiliului Local, in urma
propunerii Comisiei de analizi a solicitarilor de locuinte sociale si de necesitate din
municipiul Satu Mare.



(2) Contestatiile impotriva hotararii consiliului local, cu privire la lista
mentionatd la alin. (1) se vor adresa instantei de contencios administrativ
competente, potrivit legii.

Art. 9 (1) Lista mentionati la art. 8 alin, (1) se intocmeste anual.

(2) Lista intocmita si aprobati, in conformitate cu prezentul regulament va
cuprinde in principal:

- numele si prenumele solicitantului ;

- adresa de domiciliu;

- total punctaj cumulat,

Art. 10 Lista intoemita conform prevederilor art. 9 alin. (2) din prezentul
regulament se va afiga la sediul Primiriei Municipiului Satu Mare si al Directiei de
Asistentad Sociald Satu Mare.

CAP. IV Atributiile comisiei

Art. 11 In scopul verificarii, analizarii dosarelor si intocmirii listei
cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasci o locuin{a se va constitui Comisia
de analizd a solicitarilor de locuinte sociale si de necesitate din municipiul Satu
Mare (denumita in continuare Comisia).

ART. 12 - (1) Comisia are potrivit prezentului regulament urmétoarele
atributii generale:

a) verifica si analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte sociale/necesitate;

b) stabileste punctajul aferent fiecirui solicitant;

¢) intocmeste lista cu solicitantii indreptatiti sd primeasci o locu in{d pani la
data de 1 noiembrie a anului in curs i o supune spre aprobare consiliului local:

(2) Comisia in vederea solufiondrii si analizarii dosarelor depuse se va
intruni ori de cate ori va fi necesar. Convocarea membrilor comisiei $1 pregatirea
dosarelor care vor fi analizate in cadrul sedintei, se face de citre secretarul
comisiei.

(3) Comisia este legal constituitd in prezenta a 2/3 din numarul membrilor,
hotérérile se adoptd cu votul maj oritafii membrilor prezenti. Aspectele stabilite in
cadrul sedintei comisiei vor fi consemnate de citre secretarul comisiei intr-un
registru de procese verbale, unde se vor nota: numele membrilor prezenti, motivele
privind ~ admiterea/respingerea cererilor de acordare a unel locuinte
sociale/necesitate, votul membrilor. Cu exceplia secretarului comisiei, toti ceilalti
membri au drept de vot.

(4) Membrii Comisiei nu vor vota o propunere care are ca obiect atribuirea
unei locuinte sociale unei persoane care 1i este ruda sau afin péna la gradul IV
inclusiv,



(5) In realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor avea in vedere
criteriile cuprinse in anexele care fac parte integranta din prezenta hotarare.

CAP. V. Inregistrarea cererilor, repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale din municipiul Satu Mare

ART. 13. (1) Solicitantul de locuin{d sociali/necesitate trebuie sd fie
cetdfean roman cu domiciliul sau resedinta in municipiul Satu Mare de cel putin 1
(un) an.

(2) Solicitantul de locuin{d sociald/necesitate va intocmi un dosar care va
cuprinde actele justificative previzute in Anexa nr. 2 la prezentul regulament.

ART. 14. (1) Dosarele solicitantilor de locuin{a sociald/necesitate, impreuna
cu cererea si actele necesare se vor depune péna cel tirziu la data de 1 octombrie a
anului In curs,

(2) Lista cu solicitantii indreptaiti sd primeasci o locuinta pentru anul in
curs urmeaza a fi aprobata de ciitre Consiliul Local al Municipiului Satu Mare.

(3) Dosarul confindnd cererea pentru locuin{d  sociald/necesitate si
documentele anexate se depun la sediul Directiei de Asistentd Sociald Satu Mare —
Birou Locuinte Sociale si de Necesitate situat in Satu Mare, Aleea Ilisesti nr.4, jud.
Satu Mare,

ART. 15. (1) Au acces la locuintele sociale, in vederea inchirierii, familiile
sau persoanele care au un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12
luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat
de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care
se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeazi locuinta.

(2) Au acces la locuinta de necesitate persoanele §1 famiile ale caror locuinte
au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente, sau ale céror
locuinfe sunt supuse demoldrii in vederea realizdrii de lucriri de utilitate publica,
precum si lucrdrilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari

(3) Nu pot beneficia de locuinte sociale/necesitate persoanele sau familiile
care: a) detin in proprietate o locuinta;

b) au instréinat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

¢) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte;

d) detin, in calitate de chirias, o alti locuintd din fondul locativ de stat;

€) au avut contractele de inchiriere a locuintelor sociale/necesitate reziliate.

Art. 16. Pot beneficia de locuintd sociali/necesitate in baza prezentului
regulament de atribuire urmétoarele categorii de persoane :

L Categorii generale

a) Persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din

locuintele retrocedate fostilor proprietart;



b) Tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care au maxim varsta

de 28 ani;

¢) Invalizii de gr.I si II;

d) Persoanele cu handicap:;

e) Pensionarii:

f) Veteranii si viduvele de rdzboi;

g) Beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fafd de eroii-martiri si

luptétorii care au contribuit la victoria Revolutiei Romane din Decembrie
1989;

h) Beneficiarii Decretului-Lege nr. 118/1990 privind acordarea unor

drepturi persoanelor persecutate;

i) Alte persoane sau familii aflate in situatie de risc.

I.  Categorii speciale
a) persoane aflate in situatie de dificultate ( persoand care la un moment
dat pe parcursul vietii din cauze socio-economice, de sdnitate si/sau care rezulta
din mediul social de viata dezavantajat si-a pierdut sau limitat propriile capacititi
de integrare sociald);
b) persoane care prin aportul lor au contribuit la dezvoltarea culturala,
sociald si sportiva a orasului ( artisti, scriitori, solisti, actori, sportivi ete.).

Art. 17 - (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de
locuinte se vor avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) starea civila a solicitantilor;

¢) numdrul copiilor i al celorlalte persoane care gospoddresc impreuni cu
solicitantii;

d) starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiei acestora ;

) vechimea cererilor:

f) venitul mediu net pe membru de familie:

(2) Fiecarei categorii de solicitanti previzute de art. 16 pet. I lit.a)-i) 1i se va
atribui un punctaj conform criteriilor de ierarhizare stabilite conform Anexei nr.1
la prezentul regulament.

(3) Categoriile de persoane previzute la art.16 pet. II vor beneficia de
locuin{d sociald/necesitate in baza anchetei sociale efectuate de personalul de
specialitate din cadrul Directiei de Asistenfd Sociala Satu Mare, la propunerea
comisiei, prin repartific a primarului, in functie de disponibilul de locuinte
sociale/necesitate.

Art. 18. (1) Solicitantii cirora le-a fost repartizatd o locuinta
sociala/necesitate au obligatia, ca intr-un termen de 30 de zile de la data repartizarii
locuintei sa indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii:



a) sd depund o garantie de buna locatiune in cuantum de 500 lei la casieria
Directiei de Asistentd Sociald Satu Mare;

b) s semneze contractul de inchiriere pentru locuinta repartizata;

¢) sd semneze Procesul verbal de predare-primire a locuintei;

d) sd intreprindd demersurile necesare in vederea mutdrii in locuinta

repartizati;

e) sa efectueze transcrierea contractelor de utilitati.

(2) Neindeplinirea conditiilor previzute la alin.(1) duce la eliberarea
locuintei de orice sarcini i repartizarea acesteia urmatorului solicitant prevazut in
Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeascd o locuin{d aprobatd prin
Hotéarare a Consiliului Local.

(3) La incetarea raporturilor contractuale garantia prevazuti la alin. (1) lit. a)
se va restitui, in mdsura in care chiriasul nu inregistreazi datorii reprezentdnd
plata chiriei sau a utilitdtilor sau nu a pricinuit pagube locuintei, urmitoarelor
persoane, dupi caz:

a) titularului contractului;

b) membrilor de familie care au locuit Impreund cu acesta si care figureaza
in contractul de inchiriere:

c) altor persoane, altele decét cele de la lit. a)-b), care fac dovada ci in urma
decesului titularului au suportat cheltuielile de inmormantare ale acestuia.

(4) In cazul in care fostul chirias a Inregistrat datorii sau a pricinuit pagube
locuintei garantia previzutd la art.18, alin.(1), lit.a) va rdmane la dispozitia
Directiei de Asisten}ﬁ Sociald Satu Mare.

Art. 19. (1) Inchirierea locuintelor sociale/necesitate se face pe baza unui
contract de inchiriere incheiat intre Municipiul Satu Mare prin Directia de
Asistentd Socialad Satu Mare si chirias si care va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate $1 In comun;

¢) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia $i modul de plati;

d) obligatiile pariilor pentru folosirea si intrefinerea spatiilor care fac
obiectul contractului;

e) obligafiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si
utilitati publice (energie electrici,gaz, apa, canalizare, salubritate, etc);

f) durata inchirierii;

g) persoanele care vor locui impreuni cu titularul contractului de inchiriere;

h) incetarea contractului de inchiriere.

(2) Municipiul Satu Mare in calitate de proprietar confera Directiei de
Asistentd Sociald Satu Mare, ca in calitatea ei de administrator, sd intreprinda toate
mésurile necesare in vederea incheierii, modificirii si rezilierii contractelor de



inchiriere avind ca obiect locuintele sociale/necesitate repartizate in baza
prezentului regulament.

Art. 20 (1) Contractul de inchiriere pentru locuintele sociale/necesitate se
incheie conform Contractului cadru de inchiriere prevazut in Anexa nr. 3 la
prezentul regulament si cu respectarea prevederilor art. 44, respectiv art. 55 din
Legeanr. 114/R/1996.

(2) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr.
40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinfe, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Este scutita de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinatia de
locuinte sociale sau de necesitate, familia sau reprezentantul legal pe perioada in
care au in ingrijire un copil cu handicap ori un adult cu handicap grav.

(4) Beneficiaza de prevederile alin.(3) si adultul cu handicap accentuat.

Art. 21 In cazul in care pértile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului
contractual,

Art. 22 Contractul de inchiriere se reziliazi in urmatoarele situatii:

a) la cererea proprietarului respectiv administratorului, daci chiriasul nu a
achitat chiria si/sau utilitatile publice (energie electrica, gaz, apa, salubritatea) 3
luni consecutiv pe an;

b) chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori altor
bunuri aferente acestora sau a instriinat pérfi din acestea;

c) chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea ori
impiedica folosirea normala a locuintei;

d) chiriagul a parasit locuinta, pe o perioadd mai mare de 90 zile fira
notificarea prealabili a proprietarului;

e) chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat
destinatia spatiului inchiriat:

f) chiriagul nu a comunicat proprietarului modificirile produse in venitul net
lunar al familiei in termen de 30 zile de la intervenirea modificarii;

g) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

Art. 23. In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea
poate continua, pand la expirarea duratei contractuluj de inchiriere, in beneficiul
urmitoarelor categorii de persoane:

a) in beneficiul sotului/sotiei daci a locuit impreuna cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad I dacid au locuit
impreund cu titularul contractului de inchiriere;

¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel
pufin un an si care au fost inscrise in contractul de inchiriere.



Art. 24 Constituie motiv de neprelungiere a contractelor de inchiriere, la
expirarea duratei acestora, urmitoarele situatii:

a) Chiriasul acumuleaza in mod frecvent $i repetat datorii la plata chiriei sia

utilitatilor proprii si comune;

b) Chiriasul prin comportamentul siu necorespunzitor deranjeazi in mod

frecvent colocatarii imobilului;

¢) Chiriagul in calitate de defindtor de animale de companie nu asiguri

supravegherea corespunzitoare a acestora, respectiv nu asigurd curitenia
§i igienizarea in spatiile comune frecventate de animalele de companie.

Art. 25 (1) Persoanele sau familiile titulare ale contractelor de inchiriere,
care isi indeplinesc in mod corespunzitor obligatiile contractuale si depun eforturi
pentru depasirea situatiei de dificultate in care se afla, aspecte constatate prin
anchetd sociald efectuati, Ia propunerea Comisiei vor putea beneficia, prin
repartifie a consiliului local, de o locuinta de necesitate care si le asigure conditii
de locuit mai prielnice pentru depésirea situatiei, in functie de disponibilul de
locuinte.

(2) Persoanele sau familiile titulare ale contractelor de finchiriere, care
beneficiazd de locuintd sociald la care intervine o situafie de dificultate ceea ce
conduce la imposibilitate de a mai achita cheltujeli comune inclusiv cele
individuale, in urma anchetei sociale vor putea beneficia prin repartitie a
primarului la propunerea comisiei de o alta locuinta in funcfie de disponibilul
fondului locativ.



ANEXAnnr1
la Regulamentul privind repartizarea gi inchirierea locuingelor sociale si de necesitate din

Municipiul Satu Mare

CRITERII DE IERARHIZARE
1 CATEGORII DE PERSOANE INDREPTATITE

a) Persoanele si familiile evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din
locuinfele retrocedate fostilor proprietari 8p

b) Tinerii proveniti din institu{ii de ocrotire socialia $i care au maxim vérsta de
28 ani 1p

¢) Invalizii de gr.1 si II, Persoanele cu handicap 5p

d) Pensionarii 4p

e) Veteranii si viaduvele de rizboi , beneficiarii prevederilor Legii

recunostingei faja de eroii-martiri si luptéitorii care au contribuit la victoria Revolutiei
Romine din decembrie 1989, beneficiarii Decretului-Lege nr. 118/1990 privind

acordarea unor drepturi persoanelor persecutate 4p
[) Alte persoane sau familii aflate in situatii de risc 4p
2. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA
a) Chiriag in spatiu din fondul locativ privat 5p
b) Locuiesc in locuinte improvizate 4p
¢) Sunt gazduiti intr-un adipost de noapte sau centru maternal dp
d) Tolerat in spatiu ( la parinti, rude sau alte persoane) 3p
3.STAREA CIVILA A SOLICITANTULUI SI COMPONENTA FAMILIEI
3.1.  a) Casitorit 10p 3
b) Persoand singura (N ecdsatorit, Vaduv, Divortat) 8p
3.2 Numir persoane aflate in intrefinere
a) 1 copil 2p
b) 2 copii ip
¢) 3 copii 4p
d) 4 copii 5p
¢) Mai mult de 4 copii 5p +1 pet. pt.fiecare copil aflat in intretinere
4. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI
a)pandla ] an lp
b) pina la 2 ani 2p
¢) pand la 3 ani ip
d) pand la 4 ani 4p
e) peste 4 ani 4p+1p pentru fiecare an
3. NIVELUL VENITULUI MEDIU NET LUNAR PE MEMBRU DE FAMILIE
a) pand la 500 lei I p
b) intre 500 lei - 1000 lei 3p

¢) intre 1000 lei — 2000 lei 5p



ANEXAnr.2
la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de
necesitate din Municipiul Satu Mare

I. Lista documentelor necesare solicitirii unei locuinte sociale/necesitate

1. Dosar

2. Cerere - formularul de inscriere - prevazut la punctul II,

3. Copii ale actelor de identitate ale tuturor membrilor familiei.

4. Alte acte de stare civili - certificat de nastere, de césitorie, de deces, dupa caz.
5. Talonul de platd din luna curenti sau anterioard pentru persoanele care
beneficiaza de ajutor de somaj, ajutor de integrare profesionali sau alocatie de
sprijin, dupi caz.

6. Adeverinte pentru persoanele incadrate in munci in care se va mentiona ultimul
venit net $i venitul net lunar pe ultimele 12 luni, defalcat pe luni, dupi caz.

7. Taloanele sau adeverintele de pensie, de pensie suplimentara, de ajutor social in
conditiile legii pensiilor §i asigurarilor sociale, dupi caz.

8. Adeverinte eliberate de organele financiare teritoriale, in care si se mentioneze
veniturile realizate de membrii majori ai familiei, dupi caz.

9. Adeverin{a privind proprietitile agricole din registrul agricol emisi de Primaria
Satu Mare.

10. Sentinfe de divort, sentinte de incredinfare copii, sentinte de stabilire pensii
alimentare actualizate (in copii), dupé caz.

I1. Orice alta dovada de venit sau declaratie cd beneficiaza de alte venituri, dupéa
caz.

12. Contractul de inchiriere / subinchiriere pentru domiciliul actual al solicitantului
valabil pentru anul in curs inregistrat la Administratia Financiari ( va fi depus doar
de catre titularul cererii, care este chiriag in spatiu locativ privat in copie) sau copia
contractului de inchiriere cu Municipiul Satu Mare, dupi caz.

13. Contractul de inchiriere / vinzare-cumparare al imobilului in care domiciliazi
pariniii pentru solicitantii care locuiesc impreund cu acestia (in copie), dupi caz.
14. Certificatul de incadrare in grad de handicap/Certificatul de expertiza medical
a persoanelor cu handicap care necesita protectie speciald (in copie), dupi caz.

15. Acte doveditoare pentru solicitantii proveniti din institufii de ocrotire sociala,
cu specificarea perioadei de gazduire (in copie), dupai caz.

16. Declaratie notariala potrivit cireia solicitantul nu define locuintd proprietate
personald, nu a instrainat o locuinta proprietate dupa 01.01.1990, nu a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte si nu detine si
nu a detinut in calitate de chirias o alta locuinti fond locativ de stat,

17. Cazier judiciar (pentru toti adultii din familie).



18. Certificate medicale care si ateste starea de sinitate a membrilor familiei, dupi
caz.

19. Adeverin{a care s ateste calitatea de veteran sau vaduvi de razboi, dupi caz.
20. Acte care sa ateste calitatea de beneficiar a prevederilor Legii nr. 341/2004, cu
modificirile si completirile ulterioare, si al prevederilor Decretului-lege nr.
I18/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instaurati cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor
deportate in strdinitate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificirile si
completdrile ulterioare, dupa caz.

21. Dovada evacudrii din locuinta retrocedati in baza legilor speciale, ori dovada
faptului ca solicitantul Impreuna cu familia sunt in curs de evacuare (proces-verbal
intoemit de executorul judecdtorese, notificare pentru evacuarea locuintei,
certificat de grefa din care si rezulte ci este un proces de evacuare pe rolul
instaniei, contract de inchiriere cu revendicatorul imobilului), dupi caz.

22. Orice alt document pe care solicitantul il considers util.

II. Formular de inscriere (cerere) pentru atribuirea unei locuinte
sociale/necesitate!

Subsemnatul/a NP cu domiciliul in Satu Mare, str. nr,
bl. __sc. __ ap._, locuind in fapt in Satu Mare, str. nr. bl
w0 ap, , telefon , avand CI/BI/CIP seria nr.
eliberat de la data de , solicit o locuinti sociald/necesitate.
Familia este compusi din........ voe..opersoane , dupa cum urmeaza
a) Solicitantul cererii (nume, prenume, CN.P............ e SR R EEL
b) Sot/sotie solicitant (nume, prenume, CN.P) ............ e R
¢) Copil I (nume, prenume, C.N.P)........... T or A e e,
d) Copil II (nume, prenume, C.NP).....oovveisvvinieee
¢) Copil ITI (nume, prenume, 3514 [8 1 R e e — R R
f) Copil IV (nume, prenume, GNP v RIRP e e e W—
Solicit acordarea acestei locuinte din urmitoarele motive :

Domnului Primar al municipiului Satu Mare,

Biata ooy T e Semnitura........ ST

! Noti : Odati cu depunerea cererii, solicitantul va marca printr-un semn, pe formularul de inscriere i documentele
anexate conform punctului I din Anexa 2 Ia prezentul regulament.



ANEXAnr3
la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuingelor sociale si de
necesitate din Municipiul Satu Mare

CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE

fnregistrat F: ——
Nr. ... din e,
CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
pentru suprafefele cu destinatia de locuinga sociali sau de necesitate

Intre,

Municipiul Satu Mare in calitate de locator, cu sediul in localitatea Satu
Mare, str. P-fa 25 Octombrie nr.] Judetul Satu Mare, reprezentat prin primar

......................... prin Directia de Asistentii Sociald Satu Mare , cu sediul in
localitatea Satu Mare Aleea Iligesti nr. 4 judetul Satu Mare, reprezentat prin
director executiv...................... in calitate de administrator al locuintelor

sociale si de necesitate ce apartin domeniului public din patrimoniul Municipiului
Satu Mare,

s

s, legitimat/legitimati cu buletinul/cartea de identitate seria ... 1S TRy
eliberat/eliberati de .............. ladata de ..........., in calitate de locatar, in baza Legii
locuingei nr. 114/1996, republicatd, cu modificrile i completarile ulterioare si a
UsL LS A T, SN . & Intervenit prezentul contract,

I. Obiectul inchirierii
a) Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de

locatar, ia cu chirie locuinta din localitatea ... 3 B e Blae .
LR , ap. ...... s Judeful/sectorul ............, compusd din ............. camere in
suprafatd de .... mp (camera ........ mp, camera ......... mp, camera ......... mp, camera
~eeee MP), dependinte in suprafatd de ..., mp (baie ......... mp, bucitirie ........
mp, WC ......... mp, debara ........ mp, hol ......... mp).

b) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de locatar si de
membrii familiei mentionati in comunicarea incheierii contractului de inchiriere,
BEREEI o v TBRIEE e sotie, ..., B, cosvsnmssisnness TiieH,



Locuinta descrisi la lit.a) se predd in stare de folosin{a, cu instalatiile si
i

inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre
subsemnatii, care face parte integrantd din prezentul contract.
IL. Pretul inchirierii (chiria)
Chiria lunara aferenta locuintei descrise la pet. I este de ... lei, calculati in
conformitate cu prevederile legale,
Chiria se datoreazi incepand cu data de ... si se achitd in numerar la

casieria Directiei de Asistentd Sociald Satu Mare .

Neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0.1% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepénd cu prima zi care urmeazi celei in
care suma a devenit exigibila, firi ca majorarea sd poatd depasi totalul chiriei
restante.In caz de neplatd, executarea silita se va face conform prevederilor legale
in vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite debitul si cheltuielile de judecata.

Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract panid la data
incetdrii contractului §i a eliberirii efective a locuintei, precum si la repararea
prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pini la acea data.

IIL. Durata contractului
- Pentru locuintele sociale: Durata inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la
datade ........ pdnd ladatade ..........
- Pentru locuintele de necesitate :Contractul de inchiriere se incheie de la data
de ... pani la inlaturarea efectelor care au ficut inutilizabile locuintele.

IV. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care
fac obiectul contractului

a) Obligatiile proprietarului/locatorului:

- s predea locatarului bunul dat in locatiune;

- sa menfind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toati durata
inchirierii;

- sa intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a clidirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri,
pavimente, sciri exterioare) precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa
sedrii, holuri, coridoare, subsoluri);

- sd Intrefind In bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a
apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice);

- sd intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant
locatarului folosinta linistita si util3 a bunului, fiind dator si se abtina de la orice
fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea folosinta.



b) Locatarul are urmitoarele obligatii principale:

- sd 1a in primire bunul dat in locatiune;

- sd plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin contract;

- 8d restituie bunul la in cetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere;

- S& asigure reparatiile locative a ciror necesitate rezulti din folosinta obisnuita
a bunului;

- sd asigure reparatiile de intrefinere curenta;

-S4 asigure curdenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
folosintd comuna, pe toati durata contractului de inchiriere;

- sd asigure curifenia §1 igienizarea spatiului din imediata vecindtate a locuintei
ori de céte ori este nevoie;

- sd foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligenta, potrivit
destinatiei stabilite prin contract;

- sd repare sau sa inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate
dinfolosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacs
acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cej care
au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalaii, obiectele si
dotirile aferente.

V. incetarea contractului de inchiriere

(1) Contractul de inchiriere nceteaza de drept:

- la expirarea termenului prevazut la pet. I, fird a fi necesard o instiintare
prealabila;

- titularul nu mai indeplineste conditiile de eligibilitate,

(2) Locatarul poate denunfa unilateral contractul prin notificare, cu
respectarea unui termen de preaviz de cel putin 30 de zile,

(3) Contractul de inchiriere Inceteazd prin decesul titularului, daca
urmatoarele categorii de persoane nu au solicitat continuarea duratej contractului:

a) sotul/sotia, daci a locuit Impreund cu titularul;

b) descendentii/ascendentii de grad I dacd au locuit impreuni cu titularului

contractului de inchiriere;
¢) alte persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin un an si
care au fost inscrise in contractual de inchiriere.
(4) Contractul de inchiriere inceteazi §i prin reziliere.
VL. Rezilierea contractului

Contractul de inchiriere inceteazs prin reziliere in urmitoarele situatii:

a) la cererea proprietarului respectiv a administramru]ui, dacd locatarul nu a
achitat chiria si/sau utilitatile publice (energie electrica, gaz, apd, salubritate)
3(trei) luni consecutiv pe an;



b) locatarul a pricinuit insemnate striciiciun; locuintei, instalatiilor ori altor
bunuri aferente acestora say g Instriinat pirti din acestea;

¢) locatarul are un comportament care face imposibila conviefuirea ori
Impiedica folosirea normali a locuintei;

d) locatarul a parasit locuinta, pe o perioadi mai mare de 90 zile fara
notificarea prealabili a proprietarului;

e) locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat
destinatia spatiului inchiriat;

f) locatarul nu a comunicat proprietarului modificarile produse in venitul net
lunar al familiei Tn termen de 30 zile de la intervenirea m odificarii:

g) locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

h) venitul net lunar pe familie, realizat in ultimii 2 ani fiscali consecutivi,
depaseste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr.
114/1996, republicat, cu modificdrile §i completarile ulterioare, iar titularul
contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriej in termen de 90
de zile de la comunicare.

VII. Clauze finale §i speciale
Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea locataruluj se face in baza
unei hotarari Judecitorest;
Acest contract reprezinti vointa partilor i orice modificare sau completare a
clauzelor contractuale se poate face numai in scris $i cu acordul ambelor parti.
Prezentul contract s-a incheiat astizi, oy I 2exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.

Pmprietarianatur, Locatar

Director Executiy Birou Locuinge Sociale si
Sef birou cu atributii delegate de Negéésitate

Bilaj Adrian Ioan Sef bir{y.f&dea Dan

Presedinte de sedinta,
Kiss Iosif

Secreta gbne ral,
aria Racolta




